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AMBIENTE

Impermeabilizzare

sottoterra o controterra

Come impostare una impermeabilizzazione corretta, efficace e durevole?

DI ALESSANDRO CERONI*

| vari tipi di imperme-
abilizzazione presenti
sul mercato non sono
universalmente  vali-
= di, Ma vanno adottati
in relazione al tipo di
struttura (esistente o nuova,
di pregio oppure no), ai carichi
cui é sottoposta, e al materiale
componente (cls, mattone pieno
e/o pietra, laterizio forato).
Il tema del consumo del sotto-
suolo é diventato quanto mai
prioritario non solo per necessi-
ta umane, ma anche per evitare
la continua erosione dei terre-
ni agricoli trasformati in aree
urbane per la continua espan-
sione, soprattutto, delle grandi
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aree metropolitane.

La comunita europea, infatti, ha
dettato come linea guida l'azze-
ramento del consumo di nuove
aree entro il 2050, che dovrebbe
tramutarsi in legge europea en-
troil2023. Nel frattempo, diversi
Stati Membri si sono gia mossi.
L'ltalia gia nel 2016 presento un
disegno di legge approvato alla
camera nel 2017.

Sulla spinta di questi moti legi-
slativi alcune regioni, come la
regione Lombardia, hanno in-
centivato il riuso e il recupero
del patrimonio edilizio esistente
iniziato con la possibilita del re-
cupero dei sottotetti, e culmina-
to nel 2017 con la possibilita di
recupero dei piani seminterrati.
Va da sé che realizzare ambienti

confortevoli sotto quota porta
alla disamina e alla risoluzione
dialcune problematiche, tra cui:
presenza di acqua di falda, pre-
senza di acqua di percolazione,
umidita di risalita e presenza di
gas nocivi, in particolare cui uno
dei pit importanti da controlla-
re é il gas Radon.

Il tema é trattato anche dalle
NTC 2018, da cui possiamo trarre
le seguenti indicazioni “la im-
permeabilizzazioni devono es-
sere tali da evitare che infiltra-
zioni d’acqua possano arrecare
danno alle strutture portanti”, e
non solo, “le opere di imperme-
abilizzazione [...] devono essere
eseguiti con materiali di qualita
e con cura esecutiva tali da ga-
rantire la massima durata e tali

da ridurre interventi di manu-
tenzione e rifacimenti”.

SCEGLIERE CORRETTAMENTE
IL SISTEMA

Tuttavia, al di la delle note del-
le NTC, scegliere un corretto si-
stema di impermeabilizzazione
é un passo fondamentale non
solo per proteggere la struttura
- requisito necessario per la du-
rabilita della stessa in modo da
garantirne la vita utile, che non
puo essere inferiore ai 50 anni
e addirittura 100 per le ope-
re strategiche come ospedali e
strutture pubbliche di rilevanza
- ma anche per poter raggiuge-
re le prestazioni di comfort che
vengono richieste in funzione
della destinazione d’uso dei lo-
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cali da proteggere.

In Inghilterra e in Germania vige
gia il doppio standard, ovvero
sono concessi sistemi a “vasca
bianca” per le autorimesse per
locali a uso abitativo, mentre
per locali a uso lavorativo o per
locali contenenti impiantistica
vige l'obbligo di utilizzare, in ac-
coppiata al sistema “vasca bian-
ca", idonee membrane imper-
meabilizzanti o sistemi drenanti
(ridondanza del sistema).

Per poter scegliere corretta-
mente il sistema di impermeabi-
lizzazione occorre prima analiz-
zare il contesto, e in particolare
- a mio avviso - oltre alla tipo-
logia di struttura, bisogna tene-
re in conto i seguenti fattori, che
possono essere determinanti:
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- tipologia del terreno (ghiaio-

so, quindi drenante, oppure

argilloso e quindi scarsamente
drenante);

presenza di acqua di falda e/o

solo di acque di percolazione

(piovane);

tipo di scavo o di opera prov-

visionale (scavo a cielo aperto,

berlinese di micropali, palan-
cole, diaframmi etc...);

« tipo di emungimento (pozzi o
aghi di well point);

- presenza di gas Radon oltre i
limiti di legge o altri gas natu-
rali nocivi;

« struttura nuova o struttura
esistente;

L'analisi del contesto ci pud con-
sentire di valutare al meglio le
strutture non solo per tipologia,
ma anche per la resistenza che
queste posso offrire a possibili
spinte idrostatiche (Figura 1).
In presenza di acqua di falda,
infatti, la scelta del sistema di
impermeabilizzazione puo di-
pendere sia dal tipo di supporto
(muratura, c.a. gettato in opera o
prefabbricato), sia dalla capacita
delle strutture di resistere alla
spinta idrostatica. Quest’ultimo
fattore risulta maggiormente de-
terminante quando si interviene
su strutture esistenti, magari in
origine non progettate per offri-
re tale prestazione.

LE CASISTICHE

Prima di affrontare la scelta dei
sistemi di impermeabilizzazione
in funzione del tipo di muratura
sembrerebbe piu organico co-
minciare separando le casistiche
in funzione del fatto che ci si tro-
vi dinnanzi a strutture esistenti
o di nuova costruzione, e in pre-
senza o meno di gas Radon oltre
le soglie consentite dai limiti di
legge.

La presenza di gas Radon ci por-
ta alla scelta di manti sintetici
o bituminosi, sistemi a “vasca
bianca” e sistemi bentonitici: in-
fatti, non sono idonei a frenare
sufficientemente la penetrazio-
ne del gas negli ambienti indo-
or. Nel caso di presenza di gas
Radon oltre i limiti di legge, che
si tratti di un nuovo edificio o
di una struttura esistente, biso-
gnera optare per una protezione
“Total Body”, ovvero bisognera
impermeabilizzare sia le struttu-
re orizzontali sia quelle verticali
con idonee membrane (rif. Leg-
ge 101 del 2020 e L.R. 12678 del
2011 aggiornata al 2017 e al 2021)
e predisporre idonei sistemi di
depressione del terreno sotto-
stante mediante punti o linee di
estrazione.

Analogamente, se in presenza
di acqua di falda occorrera im-
permeabilizzare sia le strutture
verticali che quelle orizzontali,
avendo cura di verificare se que-
ste ultime siano o meno idonee
a resistere alle spinte idrostati-
che esistenti.

Nel caso di nuove strutture la
verifica ovviamente andra fatta a
monte della progettazione con i
dati di falda rilevata o con l'indi-
viduazione di una quota di falda
di progetto.
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Figura 1

Per quanto concerne, invece, le
strutture esistenti nel caso in cui
venissero giudicate in toto o in
parte non idonee occorrera re-
alizzare delle contro-strutture
indipendenti o collaboranti con
le esistenti in modo da integra-
re la prestazione del sistema in
maniera adeguata.

Va da sé che tutti questi fattori
influiscono non poco sulla scelta
del sistema di impermeabilizza-
zione, ma in interrato — a mio av-
viso - sono sempre da predilige-
re sistemi in perfetta aderenzain
modo da garantire in ogni caso
la rintracciabilita del danno e la
possibilita di riparare dall’inter-
no. Questo principio € alla base
del concetto di assicurabilita:
le polizze postume decennali di
rimpiazzo d’opera non possono
prescindere, infatti, dalla possi-
bilitd di rintracciare il danno e
poterlo correggere con sistemi
predeterminati dai costi certi.

1 SISTEMI

Fra i vari sistemi di impermea-

bilizzazione, quelli che possono

garantire la rintracciabilita del
danno per le nuove strutture
sono:

- i sistemi a Vasca bianca;

alcuni fra i sistemi bentonitici

(fra tutti solo quelli che con-

sentono al principio attivo di

colmare l'interfaccia fra manto

impermeabile e struttura);

i sistemi sintetici autoaggan-

cianti meglio se idroreattivi;

Per le strutture esistenti (gene-

ralmente quelle verticali):

+ Impermeabilizzanti “osmotici”

(idonei sia in spinta positiva

sia in spinta negativa);

Impermeabilizzanti  bi-com-

ponenti elastici (idonei sia in

spinta positiva sia in spinta
negativa);

- Intonaci armati impermeabi-
li (generalmente utilizzati in
spinta negativa);

Il concetto di spinta “positiva”

o “negativa” dipende dalla po-

sizione del sistema di imper-

meabilizzazione: se il manto
impermeabile viene posizionato
all’esterno, questo viene spinto
dalla pressione dell’acqua ver-
so la struttura, e in questo caso
si parla di spinta positiva. Se
invece il manto impermeabile
viene posizionato sulla superfi-
cie interna, 'acqua che permea
la struttura dall’esterno tende

a farlo staccare dal supporto su

cui é applicato: in questo caso si

parla si spinta negativa.
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Su strutture monolitiche in c.a.
é possibile utilizzare sistemi
bi-componenti elastici; nel caso
di murature in mattoni pieni o
pietra é possibile utilizzare si-
stemi osmotici a basso spessore
oppure realizzare intonaci im-
permeabili armati e ancorati al
supporto.

Il discriminante é sicuramente il
livello di compattezza del sup-
porto e il valore di spinta idro-
statica: a spinta idrostatica nulla
(solo acqua di percolazione) o di
bassa entita si puo optare per si-
stemi osmotici; mentre nel caso
in cui cisiano spinte idrostatiche
rilevanti & sempre meglio opta-
re per intonaci armati ancorati
meccanicamente. Sfruttare un
ancoraggio meccanico oltre che
'adesione superficiale pud evi-
tare che la parte corticale del
supporto ceda a effetto delle
spinte negative che si applicano
alle spalle del sistema di imper-
meabilizzazione utilizzato.

In sintesi, per quanto sopra,
la scelta del sistema di imper-
meabilizzazione risulta essere
determinante e non certamen-
te secondario per il buon esito
dell’intervento. In funzione poi
delle condizioni a contorno, la
scelta a volte é ridotta a deter-
minati sistemi, se non addirittu-
ra univoca.

Per quanto concerne la ridon-
danza dei sistemi di impermea-
bilizzazione, oltre a essere eco-
nomicamente svantaggiosa, non
sempre porta a ottenere reali
benefici. Sulle coperture piane,
per esempio, avere un manto
primario sotto massetto (ad es.
con membrane bituminose) e un
manto secondario sotto piastrel-
la (con prodotti bi-componenti)
puod innescare sicuramente dei
vantaggi reali se i dettagli di
nodo e le stratigrafie sono cor-
rettamente individuate. Per i
muri contro terra, in assenza di
acqua di falda, l'utilizzo di un
drenaggio al piede di sistemi di
impermeabilizzazione realizzati
con manti bituminosi risulta es-
senziale per evitare accumuli e,
quindi, problematiche infiltra-
tive, oltre che a essere espres-
samente indicato nei codici di
pratica.

Nel caso invece di strutture in-
terrate, l'utilizzo di piu sistemi di
impermeabilizzazione pud cau-
sare l'irrintracciabilita del dan-
no, mentre l'utilizzo di sistemi
drenanti puo risultare addirittu-
ra controproducente.

diffusione

ALCUNE PROBLEMATICHE
Alcuni sistemi di impermeabi-
lizzazione come quelli bentoni-
tici richiedono un perfetto con-
finamento: i sistemi drenanti
possono fare venire meno tale
confinamento, oltre che a poter
generare la formazione di zone
a diversa densita nel terreno
a causa della migrazione delle
parti fini. La migrazione delle
parti fini puo essere causa di in-
stabilita negli edifici, generando
assestamenti. Il continuo emun-
gimento, oltre a generare l'im-
poverimento delle falde, crea la
problematica dell’individuazio-
ne dei punti di scarico: immette-
re in fognatura le acque emun-
te oltre a sovraccaricare la rete
genera un costo per la Pubblica
Amministrazione e per i cittadi-
ni, aumentando la quantita di li-
quami da immettere nei sistemi
di depurazione.

Oltre ai suddetti costi, va poi
considerato il costo d'impian-
to del suo esercizio e della sua
manutenzione, affidarsi a siste-
mi di emungimento rende poi
dipendenti dall'utilizzo di ener-
gia elettrica che, oltre a essere
costosa (oggi pid che mai) pud
subire interruzioni.

Un sistema di impermeabilizza-
zione basato su impianti di dre-
naggio primari o ausiliari non
puo prescindere dal loro fun-
zionamento: per evitare interru-
zioni a causa di blackout, anche
momentanei, risulta quanto piu
opportuno predisporre anche
gruppi di continuita.

UNA CORRETTA
PROGETTAZIONE

Dunque, un sistema di imper-
meabilizzazione altamente per-
formante pud essere sufficiente
se correttamente progettato ed
eseguito a raggiungere il risul-
tato desiderato, evitando costi
aggiuntivi a volte superflui.

Una corretta progettazione,
quindi, sicuramente é il primo
passo, ma non basta. Un ruolo
fondamentale in tutto cio lo ri-
vestono anche altre figure come
la direzione lavori, I'impresa co-
struttrice, l'impermeabilizzatore
specializzato, la ditta fornitrice
e per ultimo, ma non per impor-
tanza, il committente.

Tutto parte dalla progettazione,
ma le scelte progettuali posso-
no risultare vane nel momento
in cui il committente e 'impresa
alla perenne ricerca di sistemi

alternativi piti economici doves-
sero optare, di comune, accordo
su scelte al ribasso a volte spac-
ciate per migliorative.

Altro tassello fondamentale ri-
sulta la figura del posatore spe-
cializzato, che non pud essere
una figura casuale, ma scelto
in funzione del sistema di im-
permeabilizzazione da adottare.
Molte ditte specializzate posseg-
gono un'ampia esperienza, ma
anche questa non pud essere
infinita ed & in questo ambito
che a mio awviso diventa fonda-
mentale la collaborazione con
'azienda fornitrice. Molte azien-
de produttrici, infatti, accredi-
tano i posatori in base alla loro
frequenza a corsi di formazione
e all'impiego costante di talune
tecnologie, costituendo dei veri
e propri albi di specializzazione
che poi possono portare all'ac-
cesso di garanzie particolari,
come le polizze postume decen-
nali rimpiazzo d’'opera.

Tenere fuori dai nostri edifici
'acqua é sicuramente una ricet-
ta che ha bisogno di molti ingre-
dienti e se ne manca anche solo
uno il rischio é di rovinare tut-
to. Possiamo scegliere il miglior
prodotto, ma abbiamo bisogno
di ditte altamente specializzate
per la sua posa; abbiamo biso-
gno di una corretta copertura fi-
nanziaria per garantire una cor-
retta cura dei dettagli costruttivi;
abbiamo bisogno di una fattiva
partecipazione dell’impresa co-
struttrice che, in simbiosi con
il posatore, & chiamata spesso
a fornire diverse assistenze e a
supervisionare, insieme al diret-
tore lavori, che sia cio che viene
messo in opera prima sia cio che
viene messo in opera dopo il si-
stema di impermeabilizzazione
ne rispetti i criteri e l'integrita.
Un buon supporto di posa é par-
te imprescindibile, cosi come un
corretto sistema di protezione
ove necessario.
L'impermeabilizzazione incide
circa il 5% del costo totale di un
edificio, ma spesso é uno degli
elementi pid importanti (basta
dare un’occhiata all’incidenza
delle cause civili per problemi
infiltrativi rispetto ad altre cau-
se). Il consiglio & quindi quello
di ottimizzare i costi, ma sce-
gliendo sempre i sistemi miglio-
ri e piu idonei al contesto per
questo ambito specifico. Non si
tratta di parlare di marchi, ma
di tecnologie, fermo restando
che la storicita e l'esperienza
di aziende leader sul mercato é
sempre un fortissimo valore ag-
giunto da non sottovalutare.
Sperando di aver fornito interes-
santi spunti di riflessione voglia-
mo augurarci che l'attenzione su
questi dettagli sia sempre mag-
giore in modo da fornire ai nostri
committenti il risultato atteso in
assenza di problematiche future.

*INGEGNERE LIBERO PROFESSIONI-
STA ED IMPRENDITORE EDILE, ORDI-
NE INGEGNERI DI BERGAMO
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